Immobilien & Hausverwaltungen

va

THOMAS ROHRLACK &

Rathenow

Im Verband Europédischer Makler
Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Havelland

Telefon : (03385) 503 503

Telefax : (03385) 503 666

E-Mail :
immobilien@rohrlack-immobilien.de
Homepage:
www.rohrlack-immobilien.de

IMMOBILIENANGEBOT (Objekt 3050)

modernisiertes Mehrfamilienhaus als Kapitalanlage oder Eigennutzung in 14715
Milower Land OT zu verkaufen

Grundstiicksgrofle m*/ca. 3.784

Wohnfliche m?/ca. ;230

Baujahr/ca. ; 1918 / 1988

Bauweise: massiv, 1,5-geschossig mit Satteldach und
Keller

Heizungsart: Olzentralheizung ,,Viessmann‘ mit WW-

Erzeugung und 3 x 1000 1 Tanks in der Wanne

ErschlieBung : zentral Wasser, Abwassergrube (ca.18 m?),
Elektrik (auch Kraftstrom), Telefon, Internet
DSL; zusatzlich eigenes Hauswasserwerk

Nebengelass ; - Partyraum
- 4 grof3e Garagen
- massive Abstellraume
- Schuppen als Lager
- Stélle und Freilandgehege
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vorgenommene ; - die komplette Heizungsanlage
Modernisierungen und - die Biader mit Zu-& Ableitungen
Sanierungen 1999-2024 - die Elektrik

- Tiiren und Fenster

- FuBBbéden und Decken

- das Dach mit Dimmung und Dach-

klempnerei

- die Dammung der Fassade

- eine horizontale Sperre

- die Dacher des Nebengelasses

Kaltmieteinnahmen/Jahr/
zurzeit/ ca. : 13.515 Euro

Kaufpreis : 295.000 Euro

Dies ist der derzeitige Angebotspreis. Wir weisen darauf hin, dass dieser
Angebotspreis fallen oder bei erheblicher Nachfrage nach Objekten der hier
angebotenen Art auch steigen kann.

Courtage : Der Kiufer hat eine Courtage in Hohe
von 3,57 % des Kaufpreises inklusive
Mehrwertsteuer an uns fiir Nachweis/
Vermittlung des Kaufobjektes zu zahlen.

Eine solide und gepflegte Immobilie im Griinen als Kapitalanlage oder zur
Eigennutzung.

Das Erdgeschoss ist an eine Seniorenwohngemeinschaft als unterstiitzende
Wohnform vermietet. 6 Senioren haben jeweils ein Zimmer und die Gemein-
schaftsflichen mit Badern und Aufenthaltsraumen gemietet und werden durch
Mitarbeiter eines Pflegedienstes betreut. Eine AuBlenliftanlage wurde 2019
angebracht. Jeder Mieter der SWG verfiigt iiber ein Notrufsystem.

Das Obergeschoss mit ca. 68m? steht zum Zweck des Verkaufs leer, kann somit
entweder selbst genutzt oder ebenfalls vermietet werden.

Die Substanz des Hauses ist sehr gut. Die Immobilie liegt in einer herrlich ruhigen
Waldlage.

Es handelt sich hierbei um eine duflerst attraktive und sehr dorflich gelegene
Immobilie in landschaftlich reizvoller Lage im westlichen Havelland.
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Die vielfiltigen Moglichkeiten der Nutzung der Rdume lassen auch viel Spiel-
raum, eigene Wohntrdume zu erfiillen und individuell zu gestalten, da auch eine
Eigennutzung moglich ist.

Auf dem Grundstiick konnen Sie die Sonnenseiten des Lebens zu jeder Jahreszeit
geniefen.

In einer intakten Umwelt haben sie jederzeit ein erholsames Leben auf dem
Grundstiick, da sich die Immobilie an einer absolut ruhigen Seitenstralle befindet
und von der schonen Landschaft umgeben ist. Das Grundstiick 1ddt geradezu zum
Verweilen ein.

Ideal fiir eine Familie oder auch als Alterswohnsitz.

Von hier aus konnen Sie direkt in die Natur eintauchen — die idyllischen Wander-
wege und Fahrradstrecken laden zu Abenteuern mit der Familie ein. Und wenn es
Sie einmal in die Stadt zieht: Dank der kurzen Wege ist ein spontaner Ausflug
nach Brandenburg an der Havel oder Rathenow jederzeit mdglich.

Hier wohnen Sie genau richtig, wenn Sie das Beste aus Natur und Stadtleben
suchen. Der Naturliebhaber kann hier in den Wildern Ruhe finden.

GroBe Teile der Gemeinde befinden sich im Naturpark Westhavelland, der u.a.
als Europiisches Vogelschutzgebiet und als Sternenpark ausgewiesen ist.

Rund 38 Prozent der Gemeindefldche sind zudem mit Wildern bedeckt, darunter
die Zollchower Heide und der GroBwudicker Forst.

In Milow (ca. 2min entfernt) finden Sie die Gemeindeverwaltung, eine Schule,
Arzte, eine Kita, Banken, einen Supermarkt, eine Apotheke, Bicker, Fleischer,
Gastronomie, einen Friseur, Physiotherapie, Kfz-Werkstitten, die Jugendherberge
,,Carl Bolle*, diverse Gewerbetreibende und Dienstleister.

Bis zur Kreisstadt Rathenow fahren Sie ca. 8min. Hier finden Sie weiterfiihrende
Schulen, Kultur, Einkaufsmoglichkeiten, Amter und Verwaltungen, Dienstleister
aller Art und diverse Sportmoglichkeiten. In Premnitz sind Sie in etwa 4 min.

Vom Bahnhof der Kreisstadt aus haben Sie Direktanschluss mit der Bahn nach
Berlin, aber auch Verbindungen nach Brandenburg/Havel, Stendal oder
Hannover.

Der niachste Bahnhof befindet sich in Premnitz.

Auch die kreisfreie Stadt Brandenburg/ Havel ist schnell erreicht.
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Gemil den Anforderungen der Energieeinsparverordnung liegt ein bedarfs-
orientierter Energicausweis vor. Dementsprechend liegt der
Primédrenergieverbrauch bei 130,5 kWh/(m?a) und der Endenergieverbrauch bei
118,6 kWh/(m?a).

Ein grundsolides EFH mit einem sehr schonen Grundstiick in absolut
ruhiger Lage und dazu eine Investition mit einer ordentlichen Rendite hier
zu einem sehr guten Preis-/Leistungsverhéltnis unkompliziert zu kaufen.

Wir sind Thnen gern auch bei der Finanzierung behilflich und stehen Ihnen mit
Rat und Tat bei allen Fragen rund um die Immobilie gern helfend zur Seite.

Da wir Objektangaben nicht selbstdandig ermitteln, {ibernehmen wir hierfiir keine
Gewdihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch beim Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin oder besuchen Sie uns im
Internet unter:

www.rohrlack-immobilien.de

Bei Riickfragen oder fiir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Thnen gern telefonisch wihrend unserer unten genannten Geschiftszeiten zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en
Thomas Rohrlack
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THOMAS ROHRLACK -/

Rathenow

Im Verband Europédischer Makler
Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Havelland

Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)

§1 Weitergabeverbot

Sédmtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlielich fiir
den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden
muss, an Dritte weiter zu geben.

VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliefit der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seitens die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde
verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu
entrichten.

§2 Doppeltitigkeit

Der Makler darf sowohl fiir den Verkéufer als auch fiir den Kéufer tatig werden.

§3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom
Kaufer bzw. von einem vom Verkdufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler,
auf ithre Richtigkeit nicht tiberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, die Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tiberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, ibernimmt
fiir die Richtigkeit keinerleir Haftung.

§4 Haftungsbegrenzung
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges oder vorsitzlichen Verhalten begrenzt,

soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein
Leben verliert.

Sitz Bankverbindung
Bahnhofstralie 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschiftszeiten: Mo Mi Fr. 09.00 - 13.00 Uhr
Diu. Do 09.00 — 12.00 Uhr 14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.



http://www.ivd.net/

Seite 6 von 6

§5 Verjihrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3
Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die Schadenersatzverpflichtung auslésende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjdhrungsregelungen im Einzelfall
fiir den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fithren, gelten diese.

§6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist es als
Erfiillungsort fiir alle aus dem Vertragsverhéltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche
und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§7 Verbraucherschlichtungsstelle

Die europédische Kommission stellt unter http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfiigung. Verbraucher konne diese Plattform fiir die Beilegung ihrer
Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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